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Agencija Republike Slovenije za okolje izdaja na podlagi tretiega odstavka 14. Elena Uredbe o
organih v sestavi ministrstev (Uradni list RS, &t. 35/15 in 62/15) in drugega odstavka 61. Clena
Zakona o varstvu okolja (Uradni list RS, &t. 39/06-ZVO-1-UPB1, 49/06-ZMetD, 66/06-OdIUS,
33/07-ZPNaért, 57/08-ZFO-1A, 70/08, 108/09, 48/12, 57/12, 92/13 in 56/15) v upravni zadevi
izdaje okoljevarstvenega soglasja za poseg: DOZIDAVA TRGOVSKEGA CENTRA QLANDIA
KRANJ nosilcu nameravanega posega CENTRICE REAL ESTATE LJUBLJANA d.c.0,
Smartinska cesta 53, 1000 Ljubljana, ki ga po pooblastilu zastopa Alenka Markun, Marbo Okolje
d.o.0., Alpska cesta 43, 4248 Lesce, naslednje

OKOLJEVARSTVENO SOGLASJE

Nosilcu nameravanega posega CENTRICE REAL ESTATE LJUBLJANA d.o.0,
Smartinska cesta 53, 1000 Ljubljana, se izdaja okoljevarstveno soglasje za poseg:
DOZIDAVA TRGOVSKEGA CENTRA QLANDIA KRANJ, na zemljig&ih v k.o. 2123 Cirte s
parc. &t. 350/5, 111/5, 111/4, 350/6, 505/4 in 343/4.

Okoljevarstveno soglasje se izdaja pod naslednjimi pogoji:

Pogoiji za varstvo zraka:
1.1. Pogoji, ki veljajo za obdobje gradnje:

gradbena mehanizacija in tovorna vozila lahko obratujejo le toliko &asa, kot je to
nujno potrebno in ne smejo biti prizgana v t.i. prostem teku;

treba je omejevati hitrost vozil po makadamskih povr$inah na gradbis¢u na 20 km/h
in manj;

makadamske povrsine gradbi§éa je treba Skropiti z vodo ali kemijskimi vezalnimi
sredstvi, ko tla niso mokra zaradi padavin.

Pogoji za varstvo voda:
2.1. Pogoji, ki veljajo za obdobje gradnje:

potrebno je uporabljati le gradbene stroje in vozila, ki so redno in dobro vzdrzevani
ter servisirani;

v primeru razlitja nevarnih snovi je treba onesnaZeno zemljino takoj odstraniti in jo
shraniti v ustrezno tesno posodo ter jo predati pooblad¢enemu obdelovalcu
odpadkov;

pretakanje goriv v gradbene stroje se lahko opravija le na urejenih bencinskih
¢rpalkah oz. na gradbig&u, v kolikor je prelivanje goriv iz premi¢nih rezervoarjev v
gradbene stroje organizirano tako, da onesnazenje tal ni mozno (poinjenje goriva ob
postavitvi ustreznih lovilnih posod);




- pred zaCetkom gradbenih del je treba za delavce pripraviti navodila za ukrepanje v
primeru razlitjia nevarnih snovi ter jih usposobiti za hitro in u&inkovito ter pravilno
ukrepanje v primeru nesre&nih situacij;

- gradbene stroje je treba v primeru razlitij in pustanj med posameznimi delovnimi
dnevi vedno parkirati na taksnem mestu, da je posredovanje v primeru nesreénega
razlitja lahko hitro in uginkovito.

2.2. Pogoji, ki veljajo za obdobje obratovanja:

- lovilna skleda okoli transformatorske postaje mora imeti minimaino toliko volumna,
kot znasa volumen olja v transformatoriju;
- lovilna skleda mora biti brez odtoka in odporna na transformatorska olja.

3. Pogoji za varstvo pred vplivi uporabe nevarnih snovi in z njo povezanimi tveganiji:
3.1. Pogoji, ki veljajo za obdobje obratovanja:

- pri pretakanju dizelskega goriva je potrebno pod avtocisterno namestiti mobilno
lovilno skledo, s katero se zagotovi zajetje po nesregi izteklega goriva.

lll. To okoljevarstveno soglasje preneha veljati, &e nosilec nameravanega posega v petih letih
od njegove pravnomotnosti ne zaéne izvajati posega v okolje ali ne pridobi gradbenega
dovolienja, ¢e je to zahtevano po predpisih o graditvi objektov.

IV. V tem postopku stroski niso nastali.

Obrazloitev

Agencija Republike Slovenije za okolje, ki kot organ v sestavi Ministrstva za okolje in prostor
opravija naloge s podrogja varstva okolja (v nadaljevanju: naslovni organ), je dne 30. 7. 2015
prejela viogo nosilca nameravanega posega CENTRICE REAL ESTATE LJUBLJANA d.oc.o.,
Smartinska cesta 53, 1000 Ljubljana (v nadaljevanju: nosilec nameravanega posega), ki ga po
pooblastilu zastopa Alenka Markun, Marbo Okolje d.o.0., Alpska cesta 43, 4248 Lesce, za
izdajo okoljevarstvenega soglasja za poseg: DOZIDAVA TRGOVSKEGA CENTRA QLANDIA
KRANJ, na zemljis¢ih v k.0. 2123 Cirge s parc. &. 350/5, 111/5, 111/4, 350/6, 505/4 in 343/4.

Vlogi je bilo priloZzeno:

Poro¢ilo o wvplivih na okolje za »Dozidava trgovskega centra Qlandia Kranj,
CENTRICE REAL ESTATE LJUBLJANA d.0.0., Smartinska cesta 53, 1000 Ljubljana,
8t. 100/1-2015, 26. 7. 2015, Marbo Okolje d.o.0., Alpska cesta 43, 4248 Lesce, Marbo
d.o.o., Bled, Kranjska cesta 4, 4240 Radovljica;

Porotilo o modeliranju hrupa za Dozidava trgovskega centra Qlandia Kranj, CENTRICE
REAL ESTATE LJUBLJANA d.o.o0., Ljubljana, &t. 98/1.2015, 24. 7. 2015, Marbo d.o.0.,
Bled, Kranjska cesta 4, 4240 Radovljica, PE Lesce, Alpska cesta 43, 4248 Lesce;

IDZ, Dozidava trgovskega centra Qlandia Kranj, 0 - Vodilna mapa, 8t. projekta: 2015-
016, junij 2015, IB-TECHNO d.o.0., Vojkova cesta 65, 1000 Ljubljana;

IDZ, Dozidava trgovskega centra Qlandia Kranj, 1 — Na&rt arhitekture, &t. na¢rta: 2015-
016, julij 2015, IB-TECHNO d.0.0., Vojkova cesta 65, 1000 Ljubljana;

Sklep Agencije Republike Slovenije za okolje, Vojkova 1b, 1000 Ljubljana &t. 35405-
196/2015-2 z dne 17. 6. 2015;

Potrdilo o plagilu upravne takse v visini 22,66 EUR.




Vloga je bila dne 24. 9. 2015 in 21. 10. 2015 dopolnjena:
-z novim izpolnjenim obrazcem za pridobitev okoljevarstvenega soglasja, 30. 7. 2015,
dopolnjeno 23. 9. 2015;

- s Sklepom, ki ga je pod &t. 02112-1074/2007-7 dne 5. 3. 2008 izdala Geodetska uprava
Republike Slovenije, Obmo¢&na geodetska uprava Kranj, Slovenski trg 1, 4000 Kranj;
-z Odlo&bo, ki jo je pod &t. 02112-1425/2009-2 dne 28. 1. 2010 izdala Geodetska uprava
Republike Slovenije, Obmoé&na geodetska uprava Kranj, Slovenski trg 1, 4000 Kranj;
-z Obvestilom, ki ga je pod &t. 02112-1425/2009-3 dne 2. 3. 2010 izdala Geodetska

uprava Republike Slovenije, Obmog&na geodetska uprava Kranj, Slovenski trg 1, 4000
Kranj;
- s Pooblastilom za zastopanje z dne 17. 7. 2015.

V skiadu z dolo&bo 50. &lena Zakona o varstvu okolja (Uradni list RS, &t. 38/06-ZVO-1-UPBH1,
49/06-ZMetD, 66/06-OdIUS, 33/07-ZPNaért, 57/08-ZFO-1A, 70/08, 108/09, 48/12, 57/12, 92/13
in 56/15, v nadaljevanju: ZVO-1) je pred zatetkom izvajanja posega, ki lahko pomembno vpliva
na okolje, treba izvesti presojo vplivov na okolje in pridobiti okoljevarstveno soglasje naslovnega
organa. Obveznost te presoje se ugotavija po Uredbi o posegih v okolje, za katere je treba
izvesti presojo vplivov na okolje (Uradni list RS, &t. 51/14 in 57/15, v nadaljevanju Uredba o
posegih v okolje). V skladu s to¢ko G.1I.1 Priloge 1 Uredbe o posegih v okolje je presoja vplivov
na okolje obvezna, kadar gre za stavbo, ki presega bruto tlorisno povrsino 30.000 m? ali
nadzemno vi§ino 70 m ali podzemno globino 30 m ali kjer povr$ina gradbi$ta presega 1 ha.

V skladu s &etrtim odstavkom 2. &lena Uredbe o posegih v okolje je presoja vplivov na okolje
obvezna tudi za poseg v okolje iz 3. &lena te uredbe, ki sam ne dosega praga, ki je za to vrsto
posega dolo&en pri opisu vrste posega, oznatenega z oznako X v stolpcu z naslovom PVO v
prilogi 1 te uredbe, &e je funkcionalno in prostorsko povezan z drugimi nameravanimi ali ze
izvedenimi posegi v okolje in skupaj z njimi ta prag dosega ali presega.

V obravnavanem primeru ima nosilec nameravanega posega namen dozidati prizidek oz.
raziriti obstojedi trgovski center Qlandia Kranj. Bruto tlorisna povrsina obstoje¢ega objekta
znaga 37.259 m?, bruto tlorisna povrsina na&rtovanega prizidka pa 8.508 m2, kar kumulativno
presega zgoraj navedeni prag bruto tlorisna povrsina 30.000 m?, zato je za nameravani poseg
na podlagi totke G.II.1 Priloge 1, v povezavi s &etrtim odstavkom 2. ¢lena Uredbe o posegih v
okolje, potrebno izvesti presojo vplivov na okolje in pridobiti okoljevarstveno soglasje. Navedena
ugotovitev izhaja tudi iz Sklepa Agencije Republike Slovenije za okolie Vojkova 1b, 1000
Ljubljana &t. 35405-196/2015-2 z dne 17. 6. 2015.

Po ugotovitvi, da je nosilec nameravanega posega posredoval popolno dokumentacijo, je bil
skladno z 58. &lenom ZVO-1 javnosti zagotovljen vpogled v viogo za pridobitev
okoljevarstvenega soglasja, porogilo o vplivih na okolje in osnutek odloCitve o okoljevarstvenem
soglasju. Z javnim naznanilom $tevilka 35402-28/2015-4 z dne 26. 10. 2015 je bila namre¢
javnost na spletnih straneh naslovnega organa ter na sedezu Upravne enote Kranj, Slovenski
trg 1, 4000 Kranj, in Mestne ob&ine Kranj, Slovenski trg 1, 4000 Kranj, obvesCena o vseh
zahtevah iz drugega odstavka 58. &lena ZVO-1. Javnosti je bilo v skladu s tretjim odstavkom 58.
glena ZVO-1 omogo&eno dajanje mnenj in pripomb 30 dni od roka dolo¢enega v javnem
naznanilu, to je od 26. 10. 2015 do 24. 11. 2015.




V tem &asu so bile na gp.arso@gov.si posredovane naslednje pripombe:

1. Podana je bila pripomba v zvezi s funkcionalno shemo objekta, in sicer da je iz priloge
okoljskega porotila (tloris objekta) razvidno, da bo prizidek imel lasten (lo¢en) vhod in ne
bo z obstoje¢im objektom funkcionalno povezan — nadaljevanje trgovskega centra. Nadalje
da vstop v prizidek ne bo mogo& neposredno iz obstojeega trgovskega centra, temveé
zgolj z zunanje strani prizidka, skozi loten vhod; da je v 7. &lenu Odloka o spremembah in
dopolnitvah Odloka o ob¢inskem Iokacijskem naé&rtu obmogja Planina - jug (Uradni list RS,
8t. 68/05 in 40/08) zapisano, da se dozidava skupaj z e zgrajenim objektom poveZe v
funkcionalno in oblikovno celoto ter nadalje, da je iz odloka razvidno, da mora biti prizidek
le nadaljevanje funkcionalnih in arhitekturnih potez obstojeega trgovskega centra, ne pa
funkcionaino logen objekt, z lastnim (lo&enim) vhodom. Pripombodajalec je prav tako
navedel, da nikjer v porotilu o wvplivih na okolie ni s slikovnim gradivom jasno
argumentirano, da bo nov objekt (prizidek) povezan z obstojedim objektom v oblikovno
celoto, zato se zahteva, da se obstojeéi in bodogi objekt funkcionalno povezeta s »toplo
vezo« ter da se izdela 3D vizualizacija umestitve objekta v prostor s prikazom fasade in
oblikovne navezave na obstojeéi objekt.

V zvezi s pripombami glede funkcionalne povezanosti nameravanega posega z obstojedim
trgovskim centrom naslovni organ na podlagi proutitve predloZene dokumentacije, zlasti
Porogila o vplivih na okolje za »Dozidava trgovskega centra Qlandia Kranj«, CENTRICE REAL
ESTATE LJUBLJANA d.0.0., Smartinska cesta 53, 1000 Ljubljana, &t. 100/1-2015, 26. 7. 2015,
Marbo Okolje d.o.0., ugotavija, da bo prizidek z obstoje¢im trgovskim centrom povezan preko
obstoje¢ega vhoda pri trgovini Interspar. Navedeno je razvidno tudi iz Priloge 1 porogila o
vplivih na okolje (Grafi¢ni prikaz posega — arhitektonska zazidalna situacija, M 1:250). Prizidek
bo kubusnega izgleda in visinsko in vizualno povezan z obstojeCim trgovskim objektom.
Nameravani poseg v ni¢emer ne bo oviral obratovanja obstojeCega trgovskega centra 0z. ga bo
v asu obratovanja nadgradil in raz&iril s svojo dodatno dejavnostjo.

Naslovni organ nadalje ugotavlja, da Odlok o ob&inskem lokacijskem naértu Planina - jug,
Uradni list RS, &t. 68/05, 40/08, 84/12 in 36/13, ne doloda, da bi moral biti mati&ni objekt
trgovskega centra in prizidek povezana s »toplo vezo« oz. z direktnim prehodom med njima v
notranjosti objekta, ampak samo doloa, da se dozidava skupaj z Ze zgrajenim objektom
poveZe v funkcionalno in oblikovno celoto. Tudi sicer se v postopku presoje vplivov na okolje
presojajo vplivi nameravanega posega na okolje, iz navedene pripombe pa ni mo& razbrati,
zakaj bi bila t.i. »topla veza« okoljsko sprejemljivej$a resitev od resitve prikazane in opisane v
predioZeni dokumentaciji.

V zvezi z zahtevo po izdelavi 3D vizualizacije umestitve objekta v prostor s prikazom fasade in
oblikovne navezave na obstojeéi objekt nasiovni organ ugotavlja, da v postopku presoje vplivov
na okolje ni pravne podlage, na podlagi katere bi to zahtevali od nosilca nameravanega posega.
Iz pojasnil nosilca nameravanega posega sicer izhaja, da je bila 3D vizualizacija postavitve
objekta oz. strokovno renderji za nameravani poseg izdelana; da je del dokumentacije za
pridobitev gradbenega dovoljenja (PGD) tudi grafika izgleda fasade; da je iz renderjev razvidno,
da se prizidek v celoti vizualno in viginsko navezuje na mati¢ni objekt in da skupaj izgledata kot
celota. Fasada je razvidna tudi iz risbe FASADA v IDZ, Dozidava trgovskega centra Qlandia
Kranj, 1 — Nagrt arhitekture, &t. na&rta: 2015-016, julij 2015, IB-TECHNO d.o.0., Vojkova cesta
65, 1000 Ljubljana.

Naslovni organ zato na podlagi vsega navedenega zahteve po izdelavi 3D vizualizacije
umestitve objekta v prostor pripombodajalca ni uposteval in zahteval izdelavo v konkretnem
upravnem postopku.




2. Pripombodajalec v zvezi z vplivom na krajino navaja, da izdelovalec okoljskega porocila na
str. 55 utemeljuje, da vpliva na krajino in njen znadaj ne bo, ker bo stal na obmocju
obstoje¢ega parkiri$&a, prizidek pa se bo glede na viSinsko koto in zunaniji izgled povezoval
na obstojet objekt. Po navedbah pripombodajalca ta trditev ne drZi in jo je razumeti bolj kot
izogib obravnavi poglavja vplivov na krajino oz. nepoznavanje doticnega prostora; da se
predviden prizidek ume&&a v grajeno okolje, vendar na zelo vizualno izpostavijeno mesto,
enega od vstopnih delov v urbani del mesta Kranja, z izjemno vizuro na gorovje Karavank
in dela Kamnigko Savinjskih Alp z juzne vstopne strani preko Delavskega mostu in
prostrano vizuro, ki se odpira z vzhodne strani, s Kranjskega polja na urbani rob Kranja;
Nadalje da, glede na to, da v okoljevarstveno poroéilo ni prilozena 3D simulacija umestitve
objekta v prostor in prikaz zunanjega izgleda objekta, poglavja Vpliv na krajino in njen
zna¢aj na natin, kakréen je zapisan, ni mogo&e ustrezno argumentirati; ter tudi da se
zahteva izdelava 3D simulacije umestitve objekta v prostor s prikazom zunanjega izgleda,
ki naj vsebuje vsaj 3 opcije konfiguracije fasade iz razli¢nih materialov ter ustrezno ureditev
okolice, ki bo omilila vizualni vpliv objekta oz. prispevala k vegji vkljuitvi v okoliski prostor;
da naj se na podlagi omenjenega izdela $tudija vizualnega vpliva novega objekta na
prostor oz. krajino.

V zvezi s pripombami glede vpliva nameravanega posega na krajino iz pojasnil nosilca
nameravanega posega izhaja, da sta velikost in postavitev objekta ter njegov izgled v skladu z
dolotili veljavnega prostorskega akta. Ureditve znotraj obravnavanega prostorskega akta so bile
e presojane tudi glede na vpliv na krajinsko sliko v fazi sprejemanja prostorskega akta, ki je bil
potrjen s strani ministrstva; da so posegi, ki upostevajo dolotila prostorskega akta in ostalo
zakonodajo sprejemlijivi s stalis¢a varstva okolja, kar vklju¢uje tudi vplive na krajino. Nosilec
nameravanega posega v odgovoru na pripombe nadalie pojasnjuje, da 3D renderjev
nameravanega posega kot prilogo porogilu o vplivih na okolje ni izdelal, ker za to ne obstaja
zakonska zahteva. Nosilec nameravanega posega je postavitev nameravanega posega v okolje
grafi¢no prikazal v prilogi 2 (3D renderji) in prilogi 3 (umestitev posega na slikah iz Street View)
dokumenta: lzjava o vseh dejstvih in okolis&inah, ki so pomembne za odlogitev v postopku
izdaje okoljevarstvenega soglasja za poseg »Dozidava trgovskega centra Qlandia Kranj«, vasa
&t. 35402-28/2015-10, &t. 100/1-2015 z dne 7. 12. 2015.

Naslovni organ v zvezi z navedenimi pripombami, na podlagi proucitve odgovora nosilca
nameravanega posega in predioZenih prilog ugotavlja, da se bo nameravani poseg vizualno
popolnoma ujemal z mati&nim objektov ter nadalje, da bo zastiranje pogleda na vizuro Karavank
opazno le iz neposredne blizine nameravanega posega, na vetjih oddaljenostih (ve¢ kot 150 m)
pa bodo vizure ostale odprte.

Zahteva po izvedbi 3D simulacije umestitve objekta v prostor in prikaz zunanjega izgleda
objekta v postopku presoje vplivov na okolije po mnenju naslovnega organa nima pravne
podlage. Zahteva po izvedbi simulacije 3 opcij konfiguracij fasade iz razlignih materialov je
neutemljena, ker je tip fasade Ze dolo¢en v veljavnem prostorskem aktu (11. Clen: fasada:
sendvi¢ paneli, lahko deloma zastekliena), naslovni organ pa tudi nima pristojnosti presojati
skladnosti nameravanega posega z dologili prostorskega akta.

Naslovni organ tako ugotavija, da bo zunanji izgled fasade prizidka nadaljevanje vizualne
podobe mati&énega objekta, s &imer bo doseZeno najbolj ugodno stanje glede vpliva na podobo
krajine. Kakrénikoli drugi materiali in barve fasade na prizidku bi povzrogili le Se vedji poudarek
prizidka v prostoru, kar je s tali§¢a varstva krajine nesprejemljivo. Zato naslovni organ zahteve
pripombodajalca ni uposteval.




3. Pripombodajalec glede rabe obnovljivih virov energije navaja, da v okoljevarstvenem
poroCilu ni razvidno iz podpoglavja Alternativne moznosti glede tehniénih in tehnologkih
resitev (str. 27), da bo prizidek nadaljeval poslanstvo okolju prijaznega objekta, kot to do
sedaj udejanja obstojeci trgovski center Qlandia, ki pridom izkori§ta obnovljive vire
energije — son¢na elektrarna v velikosti 15.000 m2 in mog&jo 888,72 kWh (moznost oskrbe
do 260 gospodinjstev). Nadalje da je nedopustno, da prizidek trgovskega centra ne bo
nadaljeval dobre prakse trgovskega centra Qlandia, zato se zahteva, da se izdaja
okoljevarstvenega soglasja pogojuje z maksimalno rabo obnovijivih virov energije in je
hkrati pogojevana $iritev son&ne elektrarne na celotno povrsino strehe prizidka.

V zvezi s pripombami glede rabe obnovljivih virov energije naslovni organ ugotavlja, da se bo
velina prizidka ogrevala s pomogjo toplotnih é&rpalk. VRV naprave bodo imele 80 %
rekuperacije toplote iz odpadnega zraka. Za prepregevanje vdora hladnega zraka skozi vhodna
vrata objekta bodo predvidene toplozraéne zavese, s &imer se zmanj8ajo energetske izgube
objekta. Dodatno ogrevanje lokalov in ogrevanje skupnih prostorov bo urejeno na zemeljski plin,
ker se na obmotju nameravanega posega Ze nahaja plinovodno omreZje. Po dologilih
veljavnega prostorskega akta je za ogrevanje objekta predvideno ogrevanje na zemeljski plin.
Tudi sicer je ogrevanje na zemeljski plin med obnovljivimi viri energije ekoloko najbolj
sprejemljivo, saj povzrota najnizje emisije snovi v okolje.

Iz pojasnil nosilca nameravanega posega izhaja, da je son&na elektrarna, ki je postavijena na
strehi mati¢nega objekta Qlandie Kranj, z mo&jo 888,72 kWh, ki je na javno omrezje priklju¢ena
od 30. 6. 2012, popolnoma samostojen objekt, za katerega je bilo pridobljeno lastno gradbeno
dovoljenje. Delovanje sontne elektrarne ni v niéemer povezano s trgovskim centrom, le-ta bi
lahko obratoval tudi brez son&ne elektrarne. Elektritna energija iz son¢ne elektrarne se ne
uporablja za potrebe trgovskega centra, ampak se oddaja v javno omrezje. Tako soné&na
elektrarna v ni¢emer ne prispeva k energetski bilanci objekta.

Elektricna energija za potrebe obratovanja nameravanega posega se bo zagotavijala iz javnega
omreZja, kar je tudi edini mozen nagin. Tudi v primeru postavitve soncne elektrarne na strehi
prizidka bi se vsa elektritna energija najprej oddajala v javno omrezje, nato pa bi se po
ugodnejsi ceni za potrebe obratovanja nameravanega posega kupovala iz omrezja. MoZnosti za
direktno rabo pridobljene elektriéne energije iz sonéne elektrarne torej ni.

Postavitev son¢ne elektrarne na strehi prizidka je torej poseg, ki bi se lahko zgodil v prihodnje in
bo zanj potrebno pridobiti gradbeno dovoljenje. Glede na konstrukcijo na¢rtovanega prizidka je
postavitev songne elektrarne na strehi prizidka kadarkoli v bodo&nosti mozna.

Naslovni organ, upostevajo¢ zgoraj navedena pojasnila nosilca nameravanega posega, v zvezi
Z navedeno zahtevo po $iritvi son&ne elektrarne na celotno povrsino strehe prizidka, ugotavlja,
da postavitev son&ne elektrarne v tej fazi ni nadrtovana in tudi ni potrebna ter za njeno

postavitev v postopku presoje vplivov na okolje ni zakonske podiage. Zato tudi ni uposteval te
zahteve pripombodajaica.

4. lzbira gradbene konstrukcije: da je v okoljevarstvenem porocilu v podpoglavju Alternativne
reSitve glede gradbenih resitev (str. 27) navedeno, da je izbira konstrukcije objekta dobra,
ker je hitra in poceni ter z najmanjsim vplivov emisij v okolje; da hitrost in cenovna
ugodnost izbire gradbenih materialov ne more biti argument za izdajo okoljevarstvenega
soglasja; da izbrana konstrukcija objekta (armirano — betonska konstrukcija s fasadnimi
elementi iz aluminijastih panelov) ne prinasa nobene kakovosti v prostor in ni v duhu
trajnostne gradnje; da izbira drugih alternativnih resitev, ki so bolj trajnostno usmerjene, ne
bo dodatno obremenila okolja ali asovno podalj$ala gradnje sploh; da se zahteva, da se
konstrukcija objekta (v celoti ali delno) spremeni in se vkiju¢ijo naravni materiali, kot je les:




da se to $e posebej nanasa na fasado objekta, ki bi lahko bila izdelana iz lesenih
elementov z barvnim priblizkom izgledu obstojetega objekta ter s tem bolje ujetim duhom
predalpskega prostora.

V zvezi s pripombami glede izbire gradbene konstrukcije, naslovni organ ugotavija, da je
zahteva po celotni ali delni spremembi konstrukcije objekta in materiala fasade je neutemeljena,
saj zanjo v postopku presoje vplivov na okolje ni zakonske podlage. Izbor tipa konstrukcije je v
celoti odlogitev nosilca nameravanega posega in projektanta glede na stroSkovno plat in
tehni¢ne specifikacije objekta, ob upostevanju dolocil veljavnega prostorskega akta. Ker so
izbrane gradbene resitve znotraj dopustnih okvirov, jih naslovni organ ocenjuje kot sprejemljive.
Glede na navedeno naslovni organ zahteve pripombodajalca ni uposteval.

Naslovni organ je zgoraj navedene pripombe z dopisom &t. 35402-28/2015-10 z dne 1. 12. 2015
posredoval nosilcu nameravanega posega in ga v skladu z 9. ¢lenom ZUP (nacelo zaslisanja
stranke) pozval, da se opredeli do navedenih pripomb. Naslovni organ je dne 8. 12. 2015 prejel
dokument: 1zjava o vseh dejstvih in okoli$&inah, ki so pomembne za odlotitev v postopku izdaje
okoljevarstvenega soglasja za poseg »Dozidava trgovskega centra Qlandia Kranj«, vasa st.
35402-28/2015-10, &t. 100/1-2015zdne 7. 12. 2015.

V postopku je bilo na podiagi predioZene in pridobljene dokumentacije ugotovijeno, kot sledi iz
nadaljevanja obrazloZitve tega okoljevarstvenega soglasja.

Opis obstojecega stanja
Nameravani poseg je predviden v Mestni ob&ini Kranj, ob obstojetem trgovskem centru

Qlandija Kranj. Nameravani poseg je naértovan na obmotju obstojecih asfaltiranih parkiris¢ ob
trgovskem centru Qlandia Kranj. Celotno obmotje nameravanega posega se nahaja znotraj
obmodja obginskega lokacijskega nacrta (Odlok o obginskem lokacijskem na¢rtu Planina — jug,
Uradni list RS, &t. 68/05, 40/08, 84/12 in 36/13), ki je namenjeno trgovski dejavnosti. Zaradi
nameravanega posega se bodo delno ukinila zunanja parkiri$¢a, ki pa se bodo v celoti
nadomestila s parkiri&&i v kletni etaZi objekta in ob njem.

Opis nameravanega posega
Nameravani poseg obsega:
- gradnjo prizidka trgovskega centra,
- gradnjo potrebnih infrastrukturnih priklju¢kov znotraj gradbié¢a (elektri¢no in vodovodno
omreZje, telekomunikacije, odvodnjavanje odpadnih vod),
- ureditev povoznih povrsin ter drugih zunanjih povrsin,
- gradnjo zunanjih in kletnih parkiri¢,
- gradnjo nove transformatorske postaje.

Gradnja prizidka trgovskega centra:

Predmet nameravanega posega je gradnja prizidka trgovskega centra Qlandia Kranj. Z
obstojedim trgovskim centrom bo prizidek povezan preko obstojetega vhoda pri trgovini
Interspar. V sredi$¢u nove nakupovalne ulice se nahajata dvigali za dostop v novo kletno
garazo. Objekt je predviden kot armiranobetonska konstrukcija kleti in stebrov v pritli¢ju ter
stre3nih betonskih nosilcev, kritih s trapezno plotevino. Vhodna fasada je steklena sistemska
fasada z alu profili. Stranske fasade se izvedejo kot ometani betonski sendvi¢ elementi.
Nadstredki so obeseni na lesene lepljene nosilce.




Tiorisne dimenzije kleti in priti¢ja v obliki trapeza so 42,82 m - 59,75 m x 85,00 m. Tlorisna
bruto povrsina objekta brez nadstresnic je 8.508 m?, nadstresnice pokrivajo povr§ino 723,3 m2.
Visina objekta je enaka obstojetemu objektu in je 9.03 m. Nova fasada bo oblozena s Fibre C
plos$¢ami.

Lokali v novem prizidku bodo naslednjih povrsin:

Lokal 1- 805,33 m?

Lokal 2- 1.806,32 m2

Lokal 3 - 284,92 m?

Lokal 4- 118,01 m?

Lokal 5 - 188,64 m?

Lokal 6 - 119.83 m2

Skupaj: 3.323,05 m?2

Velikosti ostalih prostorov v prizidku so naslednje:
Nakupovalna ulica - 500,00 m2

Tehni¢ni prostor - 53,00 m?2

Vetrolov in dvigala - 126,7 m?

Tehni&ni prostor - 71,53 m?

Skupaj: 751,23 m?

Predvidena je razsiritev obstoje¢e parkirne garaze pod objektom Il. faze, kar omogod&a lahek
dostop in kratke poti strankam do trgovin. V tem delu je predvidenih 131 parkirnih mest, 42
parkirnih mest je zagotovljenih ob objektu.

Izvedel se bo nov priklju¢ek na obstojedo zunanjo interno vodovodno mrezo. Voda se bo v
objektu uporabljala za potrebe sanitarij in pomoznih prostorov ter lokalov. Vsem lokalom je
omogocen priklju¢ek hladne sanitarne vode. Za vsak lokal so predvidene meritve porabe vode.
Priprava tople sanitarne vode v sanitarijah za obiskovalce ter v lokalih je lokalna z elektri¢nimi
bojlerji.

Odtoki od sanitarnih elementov so vodeni pod stropom kleti do izstopa iz objekta. Komunaine
odpadne vode iz objekta se bodo vodile po interni kanalizaciji do priklju¢ka na javno
kanalizacijo, ki se zaklju¢i s CEN Kranj velikosti 95.000 PE.

Za potrebe klimatov, toplozradnih zaves in ogrevanja skupnih prostorov je predvidena
samostojna plinska kotlovnica v kieti objekta. V kotlovnici sta predvidena dva plinska stenska
kondenzacijska kotla, vsak mo&i 100 kW. Priprava hladilne vode za potrebe kiimatov in lokalov,
hlajenih z vodo, bo s hladilnim agregatom, name&&enim na podestu na strehi objekta. Agregat
bo klasi¢ni kompaktni hladilni agregat z zraéno hlajenimi kondenzatorji.

Zunanje enote VRV sistemov bodo names&é&ene na podestih na strehi objekta. Za vegje lokale je
omogoceno ogrevanje in hlajenje z ventilatorskimi konvektorji, priklju¢enimi na tiricevni sistem
ogrevanja in hlajenja (vodni sistem, &e ga najemnik zahteva), predvidoma pa je ogrevanje in
hiajenje lokalov s toplotnimi &rpalkami zrak/zrak v obliki sistemov z variabilno koli¢ino hladiva
(VRF). V lokalih bodo name$&ene kasetne enote. Ogrevanje in hlajenje ulice ter skupnih
hodnikov je predvideno z zrakom preko prezra&evalnih naprav. Skupni prostori, kot so sanitarije
in ostali pomozni prostori se ogrevajo radiatorsko. Za prepreCevanje vdora hladnega zraka
skozi vhodna vrata objekta bodo predvidene toplozraéne zavese.

Za prezratevanje objekta so predvidene lo&ene prezratevalne naprave, in sicer lokal Muller in
za hlajenje nakupovalne ulice in ostalih lokalov. V napravah je predvideno 80 % rekuperacija

toplote iz povratnega zraka. Naprave so zunanje modulne izvedbe, name&&ene na podestu na
strehi objekta.




Odvodnjavanje padavinskih odpadnih vod celotnega obmocja se uredi s kanalizacijo preko
lovilnika olj v obstojeci ponikovalni sistem pod vzhodnim delom parkiri§¢a. Vgrajeni lovilnik olj
bo imel nazivno velikost 50 I/s in bo skladen s standardom SIST EN 858-2.

Odvodnjavanje padavinskih vod s strehe se uredi po loeni meteorni kanalizaciji direktno v
ponikovalno polje, ki je ravno tako pod vzhodnim delom parkiri§¢a.

Na gradbi¢u ne bo zadasnih skladis¢ gradbenih odpadkov niti gradbenega materiala.
Predviden je sprotni odvoz oz. dovoz.

Zunanja razsvetljava:

Svetilke bodo names$&ene nad vhodom v objekt, pod nadstreSnico. Svetilke se vklapljajo preko
ustreznega senzorja fotocelice in ¢asovno. Podana je moznost izklopa svetilk preko stikal v
notranjosti objekta. Delno se vklop svetil predvidi tudi z IR senzorji pred vhodi. Del obstojece
razsvetljave na parkiris¢ih se bo zaradi nameravanega posega ukinil. Osvetljen bo tudi pilon.

Transformatorska postaja in dizel agregat:

Zgradila se bo nova transformatorska postaja moc&i 1 x 1000kVA, napetosti 20/0,4 kV, z
moZnostjo Siritve do 1 x 1250kVA. Za izvedbo nove transformatorske postaje se predvideva
izvedba prostora dimenzij ca. 4,5 x 8 m, z izvedenimi logenimi prostori za transformator, SN
postroj in NN postroj. Transformatorska postaja bo imela lovilno skledo za olje. Novo
predvideno transformatorsko postajo se bo vkljucilo v obstoje¢o srednje napetostno vejo 20 kV.
Napajanje z elektri¢no energijo se bo izvedlo iz novo predvidenih stikalnih blokov.

Za primere izpada elektritne energije bo v objektu postavijen nov dizelski agregat moci 80 kVa
na agregat bodo priklju¢eni le posamezni porabniki (varnostna razsvetljava, varnostni sistemi,
videonadzor, ratunalni$ka mreza itd.). Dizel agregat bo imel tovarni§ko vgrajen rezervoar za
dizelsko gorivo velikosti 300 |, z moznostjo polnjenja do 95 % volumna, kar pomeni, da
zmogljivost skladi$€enja dizelskega goriva znasa 285 1.

Zunanja ureditev:

Obstojete krozno krizis¢e se ohrani, preuredi se le z zahodne strani, tako da je uvozno izvozni
krak pomaknjen nekoliko proti jugu, s tem pa je dana mozZnost ureditve vejega prostora na
vhodu v objekt. Z juzne strani prizidka, med obstoje¢im plo&nikom ob ulici Bostjana Hladnika in
novo predvidenim prizidkom, se uredi ena vrsta parkirnih prostorov za pravokotno parkiranje.
Med parkiri$¢em in plo¢nikom ob ulici Bostjana Hladnika se uredi zelenica.

Dostop za vlagilce zagotovi z zahodne strani. Zgradi se rampa (klan¢ina) iz sedanje servisne
ceste do platoja, ki se uredi na zahodni strani objekta. Plato se uredi na vi&ini, ki je 1,20 m nizji
od obmogja parkiri$¢a, od parkiri$¢a se lo¢i s podpornim zidom visine 1,2 m. ViaCilec na plato
dostopa z vzvratno voznjo, izvoz pa je preko servisne ceste na severni strani osnovnega
objekta. Poleg za dostop vlagilca do nakladalne rampe, se plato lahko uporabi tudi za parkiranje
zaposienih.

Pe$ dostopi do objekta se uredijo z juzne strani (iz plo¢nika ob ulici B. Hladnika), z zahodne
strani (iz plo&nika ob cesti 1. Maja ) in z vzhodne strani iz obstojeCega parkirisca.

V &asu gradnje se uvoz in izvoz uredita preko obstoje¢ega internega kroZnega krizi¥€a, ki se
zacasno zapre za promet.

V obstojetem stanju se na obmogju nagrtovanega prizidka nahajajo zunanja parkiris¢a
trgovskega centra, ki se bodo ukinila, nadomestila pa se bodo s parkirnimi mesti v kletni etazi
obravnavanega objekta. V obstoje¢em stanju ima trgovski objekt 787 parkirnih mest, po izvedbi
nameravanega posega pa jih bo ime 789, torej 2 parkirni mesti vec.

Tehnologke znadilnosti nameravanega posega.




V objektu bo potekala trgovska dejavnost. Trgovski center bo imel 6 trgovskih lokaiov. V
najvetjem lokalu bo v prodajnem prostoru potekala prodaja blaga vseh vrst v regalih in na
policah, prodajali pa se bodo kozmetitni produkti, &istila, igrade, papirnata galanterija, pakirani
prehrambni artikli. V drugih lokalih se bodo prodajala oblagila, $portni izclelki itd.

Dostava blaga se bo izvajala s tovornimi vozili preko dostavnih ramp.

Objekt bo obratoval 358 dni na leto. Obratovalni &as trgovskih lokalov bo enak kot je obratovalni
¢as obstojetega trgovskega centra Qlandia Kranj in bo nasledniji:

pon-pet: 9.00-21.00,

sobota: 8.00-21.00,

nedelja: 9.00-15.00.

ParkiriS¢a za obiskovalce bodo urejena v kletni etaZi prizidka in ob objektu, uporabljaia pa se
bodo tudi obstoje¢a parkiri§a pred obstoje&im trgovskim centrom in v njegovi kletni etazi.

Obmocje vpliva nameravanega posega

Obmotje posega, na katerem bi nameravani poseg lahko povzrogil obremenitve okolja, ki lahko
vplivajo na zdravje ali premozZenje ljudi, je dolo&eno v Porogilu o vplivih na okolje za »Dozidava
trgovskega centra Qlandia Kranj«, CENTRICE REAL ESTATE LJUBLJANA d.0.0., $martinska
cesta 53, 1000 Ljubljana, §t. 100/1-2015, 26. 7. 2015, Marbo Okolie d.0.0., Alpska cesta 43,
4248 Lesce, Marbo d.o.0., Bled, Kranjska cesta 4, 4240 Radovljica, Poglavje 7. in obsega
zemlji$¢a z naslednjimi parcelnimi §tevilkami:

- v¢&asu gradnje: k.o. 2123 Cirée s parc. . 350/5, 111/5, 111/4, 350/6, 505/4 in 343/4;

- v Casu obratovanja: k.o. 2123 Cirge s parc. &t. 350/5, 111/5, 111/4, 350/6, 505/4 in

343/4.

Odiotitev
Na podlagi pregleda celotne dokumentacije upravne zadeve je naslovni organ ugotovil, da je
nameravani poseg sprejemljiv za okolje, v kolikor se bodo pri njegovi izvedbi upostevali in
izvedli vsi projektni in okoljevarstveni pogoji, navedeni v izreku tega okoljevarstvenega soglasja,
ter dosledno izvedli tudi vsi omilitveni ukrepi, ki jih je predvidel izdelovalec porogila o vplivih na
okolje, vsi omilitveni ukrepi, predvideni v zakonskih in podzakonskih predpisih ter v obginskem
lokacijskem nacrtu.

Pogoiji

Na podiagi proutitve vseh dokumentov, ki jih je nosilec nameravanega posega predloZil k vlogi
za izdajo okoljevarstvenega soglasja, je bilo ugotovlieno, da je zahtevi za izdajo
okoljevarstvenega soglasja moZno ugoditi, pri &emer pa je bilo treba, skiadno s tretjim
odstavkom 61. &lena ZVO-1, dologiti e pogoje, ki jih mora nosilec nameravanega posega
upostevati, da bi preprecil, zmanjsal ali odstranil $kodljive vplive na okolje.

A) Varstvo zraka

Obstojece stanje

Sklep o dolotitvi obmotij in stopnji onesnaZenosti zaradi 2veplovega dioksida, dusikovih
oksidov, delcev, svinca, benzena, ogljikovega monoksida in ozona v zunanjem zraku, ki ga je
sprejela Vlada RS, obmotje mesta Kranj, kamor spada obmocgje nameravanega posega,
razvrsCa v poselitveno obmotje S| 3 Alpsko-Dinarsko obmogje ter podrobneje v poselitveno
obmocje SI31 - Obmoctje Mestne obtine Kranj zaradi preseganja mejnih vrednosti za PMo.
Zrak v poselitvenem obmogju SI 3 je razvréen v Il stopnjo onesnaZenosti.
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Na obravnavani lokaciji nameravanega posega na kvaliteto zraka vplivajo emisije snovi v zrak
zaradi prometa (izgorevanja pogonskih goriv v motornih vozilih) ter v zimskih mesecih emisije
snovi v zrak zaradi ogrevanja objektov na obmotju mesta Kranj ter obratovanja industrijskih
kotlovnic. Zaradi neposredne blizine industrijskih obratov (Iskra, Sava Goodyear, Gorenjski
Tisk, ipd.) je na lokaciji nameravanega posega ve¢ emisij snovi v zrak zaradi obratovanja
proizvodnih obratov.

Za onesnaZevanje zunanjega zraka zaradi prometa je znatilna dnevna in sezonska dinamika,
vezana na gostoto prometa. Dnevna dinamika je vezana na dolzino dneva, sezonska dinamika
pa je vezana na poletne in zimske mesece, ko je promet na cestah povecan. Pri emisijah iz
prometa (izgorevanje goriv) se pri¢akujejo predvsem emisije dusikovih oksidov (NOx),
ogliikovega monoksida (CO), hlapnih organskih snovi (HOS) in prasnih deicev ter poslediéno
vpliv na koncentracije ozona v zunanjem zraku. OnesnaZevanje zunanjega zraka zaradi emisij
snovi v zrak iz kuri& je vezano predvsem na hladnejo polovico leta. Pri kurig€ih se pri¢akujejo
kot emisije snovi v zrak predvsem Z2veplov dioksid (SO2), ogljikov monoksid (CO), ogljikov
dioksid (COz2), dusikove okside (NOx) in prasnate snovi ter dim in saje. Emisije iz kuris¢ so
prisotne predvsem med kurilno sezono.

Pri¢akovani vplivi v asu gradnje

V &asu gradnje bodo vplivi na zrak z emisijami snovi v zrak nastajali zaradi izgorevanja goriv za
obratovanje tovornih vozil in delovnih strojev, ki se bodo uporabljali pri gradnji nameravanega
posega in emisij prahu v zrak zaradi izvajanja gradbenih del.

Emisije snovi v zrak zaradi izgorevanja pogonskih goriv tovornih vozil in delovnih strojev, ki se
bodo uporabljali pri izvedbi nameravanega posega bodo podobne emisijam, ki nastajajo pri
prometu z motornimi vozili. Zaradi vetra se bodo emisije snovi v zrak zaradi izgorelih pogonskih
goriv razsirile tudi izven obravnavanega obmotja nameravanega posega, vendar se bodo
njihove koncentracije zmanjsale zaradi razsiritve na vecji volumen zraka. Vpliv bo nastajal le v
gasu obratovanja motornih vozil in delovnih strojev (maksimaino do 1 dneva) v ¢asu gradnje
nameravanega posega (najvet 6 mesecev). Z namenom zmanj$anja porabe goriv za pogon
delovnih strojev, naprav in tovornih vozil in posledi¢éno manj$ega vpliva na zrak se v pogojih te
odlo¢be zahteva, da morajo gradbena mehanizacija in tovorna vozila obratovati le toliko Casa,
kot je to nujno potrebno in ne smejo biti prizgana v t.i. prostem teku. (to¢ka 11./1./1.1. izreka)

Vsi gradbeni stroji in transportna vozila morajo biti tehniéno brezhibni. Gradbeni stroji morajo biti
izdelani skladno z normami kakovosti glede emisij izpu$nih plinov, dolo¢enih v Pravilniku o
emisiji plinastih onesnaZeval in delcev iz motorjev z notranjim zgorevanjem, namenjenih za
vgradnjo v necestne premiéne stroje (Uradni list RS, §t. 54/11 in 38/12), za izpuhe iz tovornih
vozil pa so v veljavi EURO standardi.

Emisije prahu bodo nastajale pri odstranjevanju zemljine na obmocju nameravanega posega in
njenemu nakladanju na tovorna vozila ter pri dovaZanju nasipnega materiala za tampon in
manipulaciji z njim (razgrinjanje, utrjevanje, ipd.). Emisije prahu bodo nastajale tudi pri
prevazanju zemljine in nasipnega material po neasfaltiranih poteh. Nastale emisije prahu se
bodo odlagale na povrSine nameravanega posega in okrog njega. Te emisije prahu bodo
moénejse predvsem v suhih in vetrovnih dneh. Pri pradenju bodo nastajale zgolj emisije prahu
naravnih materialov zemljine in nasipnega materiala, ki ne vsebujejo nevarnih snovi.

Glede na to, da gre v okviru nameravanega posega za gradbigte povrsine 8.846 m2, kjer lahko
nastanejo znatne razprsene emisije delcev PMio, je bila izdelana ocena obremenitve s PM1o
delci. Iz rezultatov izhaja, da bo obremenitev s PMio delci, ki bodo nastali pri izvedbi
nameravanega posega, sorazmerno visoka, predvsem na racun voZnje po makadamski
povrsini.
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Z namenom prepretevanja emisij prahu je naslovni organ v tocko I1./1./1.1. izreka te odlo&be
dologil dodatne omilitvene ukrepe oz. pogoje za &as gradnje.

Pri izvajanju gradbenih del na gradbiséu je treba poleg navedenih pogojev prav tako upostevati
pravila ravnanja, zahteve za gradbeno mehanizacijo in druge naprave na gradbis¢u in
organizacijske ukrepe na gradbi$tu, dolodene z Uredbo o prepreCevanju in zmanj$evanju
emisije delcev iz gradbis¢ (Uradni list RS, &t. 21/11). Upostevati je treba tudi dolodila Pravilnika
0 nalaganju in pritrjevanju tovora v cestnem prometu (Uradni list RS, &t. 70/11), ki v 2. &lenu
dolo¢a, da mora biti med prevozom v cestnem prometu sipki tovor, gradbeni odpadki ter drug
material, ki povzrota prasenje, na vozilu nalozen, pritrjen in zavarovan tako, da ne onesnazuje
okolja.

B) Varstvo podzemnih vod in tal

Obstojece stanje

Nameravani poseg se nahaja na obmogju VTPodV_1001 Savska kotlina in Ljubljansko Barje.
Vodno telo Savska kotlina in Ljubljansko Barje se nahaja na obmotju zasipa reke Save od
Jesenic do Dolskega pri Ljubljani in je sestavijeno iz dveh vodonosnikov. Prvega sestavljajo
pesenoprodni zasipi reke Save in njenih pritokov, je srednje do visoko izdaten. Nanj
pomembno vplivajo povrsinske vode, predvsem Reka Sava, iz katere se to vodno telo v veliki
meri napaja. Drugi, kraski in razpoklinski se nahaja v podlagi in na obrobju kvartarnih naplavin,
ponekod pod debelimi, zelo slabo prepustnimi podlagami. Obmotje nameravanega posega se
nahaja na obmoctju prvega vodonosnika. Ranljivost vodnega telesa je ocenjena kot zelo visoka
do izredno visoka, kemijsko stanje je bilo ocenjeno kot dobro.

Podatkov glede onesnaZenosti tal na obmogju nameravanega posega ni na razpolago. Meritve
onesnazenosti tal so se izvajale na merilnem mestu Kranj, oddalienem 3,25 km severno od
lokacije nameravanega posega v smeri proti naselju Britof (Raziskave onesnaZenosti tal
Slovenije v letu 2001, Univerza v Ljubljani, Biotehnigka fakulteta, Oddelek za agronomijo,
Center za pedologijo in varstvo okolja, Vzor&na totka 0700, oktober 2001). Meritve so pokazale,
da niso preseZene mejne, opozorilne in kritiéne vrednosti za merjene parametre v tieh. Glede
na to, da se merilno mesto Kranj nahaja v relativni blizini nameravanega posega, se ocenjuje,
da so tla na obmogju centra mesta Kranj podobno onesnazena.

Pri¢akovani vplivi v 8asu gradnje

V Casu izvedbe nameravanega posega bodo vplivi na tla nastajali zaradi fiziénih posegov v tla
zaradi izvajanja gradbenih zemeljskih del za potrebe gradnje posega in zaradi spremenjene
rabe tal. Vplivi na podzemne vode pa bodo nastajali zaradi eventualnih razlitij ali puséanj iz
gradbenih strojev in tovornih vozil.

Zaradi izvedbe nameravanega posega se bo fiziéno posegalo v obstoje¢a asfaltirana tla z
namenom odstranitve asfaltne plasti, izvedbe zemeljskega izkopa za postavitev naértovanega
objekta ter ureditve zunanjih povrsin. Zaradi izvedbe nameravanega posega se bo spremenila
namembnost tal iz parkiri¢a v pozidana zemlji¢a. Za gradnjo nameravanega posega se bo
uporabljalo gradbene stroje ter tovorna vozila za odvoz izkopanih materialov in dovoz
materialov za vgradnjo v poseg, ki za svoj pogon uporabljajo goriva in najrazliénejsa olja in
maziva. Pri eventualnem razlitjiu ali pus&anju gradbenih strojev ter tovornih vozil bi lahko prisio
do onesnaZenja tal in posledi¢no do onesnaZenja podzemne vode. Ker bo izvajanje
nameravanega posega potekalo ob stalni prisotnosti delavcev, ki bodo gradnjo izvajali, se bo
vsa morebitna pustanja ali razlitja hitro opazilo. Zaradi tega se bo lahko zemljino na mestu
izpusta odstranilo dovolj hitro, da razlita tekogina ne bo prodria v vegjo globino, ali pa bi jo celo
padavine izprale do podzemne vode. Ker se nameravani poseg ne nahaja na vodovarstvenem
obmocju, tudi v primeru izpusta nevarne snovi ne bi pridlo do onesnazZenja podzemne vode, ki
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se uporablja kot vir pitne vode. Z namenom varstva tal in podzemne vode pred onesnaZenjem z
nevarnimi snovmi, je naslovni organ v totko 11./2./2.1. izreka te odlo¢be doloCil dodatne
omilitvene ukrepe 0z. pogoje za ¢as gradnje.

Pritakovani vplivi v &asu obratovanja

V &asu obratovanja hameravanega posega bi lahko vplivi na tal in podzemne vode nastajali
zaradi eventualnih emisij nevarnih snovi iz loviinika olj, iz komunalne kanalizacije, iz prostora
dizelskega agregata, iz transformatorske postaje, razlitjia nevarnih snovi iz prodajnih artiklov.
Lovilnik olj, ki se bo vgradil zaradi nameravanega posega, bo kuplien na trgu kot gradbeni
proizvod. Lovilnik olj bo skladen z dologili standarda SIST EN 858-2. Do emisij nevarnih snovi iz
lovilnika olj bi lahko priglo samo zaradi odpovedi lovilnika olj kot posledica poskodb. V kolikor se
bo lovilnik olj ustrezno vzdrzevalo in pregledovalo v skladu z navodili proizvajalca, se ocenjuje,
da do izpustov nevarnih snovi iz lovilnika olj ne bo prihajalo in se tako tudi ne pri¢akuje
onesnhazenja tal in podzemnih vod.

Vsa komunalna kanalizacija na obmogju nameravanega posega bo pred uporabo preizkusena
na vodotesnost v skladu s standardiziranimi postopki, v &asu uporabe pa redno pregledovana in
po potrebi vzdrzevana, zato se iz nje ne pri¢akuje emisij v tia in podzemne vode.

Dizelsko gorivo za dizel agregat bo skladi¢eno v posodi, ki bo postavijena v ustrezno veliko
lovilno skiedo. Poleg tega se bo prostor za dizel agregat nahajal znotraj objekta in ne bo imel
urejenih vrat v zunanje okolje. Tla prostora za dizel agregat bodo zgrajena brez talnega odtoka.
V primeru poskodbe posode za dizel gorivo tako ne bo prislo do izliva olja v okolje (v tla ali v
podzemne vode) ali v javno kanalizacijo.

V okviru nameravanega posega se bo postavila nova transformatorska postaja, ki bo vsebovala
olja. Z namenom varstva tal in podzemne vode pred onesnaZenjem z nevarnimi snovmi, je
naslovni organ v toko 11./2./2.2. izreka te odlotbe dolotil dodaten omilitveni ukrep oz. pogoj za
gas obratovanja nameravanega posega. Lovilna skleda okoli transformatorske postaje mora
imeti minimalno toliko volumna, kot znasa volumen olja v transformatorju. Loviina skleda mora
biti brez odtoka in odporna na transformatorska olja.

Vsi prostori lokalov bodo urejeni tako, da bodo tia vodotesna in brez talnih odtokov v okolje ali
javno kanalizacijo. Nevarne snovi se bodo do prodaje v lokalih skladi§&ile na ustreznih mestih in
ustrezni embalazi v skladié&ih lokalov. Ocenjuje se, da tudi v primeru razlitia nevarnih snovi iz
prodajnih artiklov (npr. istila) do emisij v podzemne vode ali tla ali javno komunalno kanalizacijo
ne bo moglo priti, ker bodo koligine nevarnih snovi v posamezni embalaZi majhne in se bodo
nahajale v objektu.

C) Varstvo pred vplivi uporabe nevarnih snovi in z njo povezanimi tveganji

Opis obstojeteqga stanja okolja
V obstojetem stanju se na obmocju nameravanega posega ne nahajajo nevarne snovi in

obmogje tudi ni obremenjeno s starimi bremeni.

Vplivi v ¢asu obratovanja

V &asu obratovanja nameravanega posega bi vplivi na okolje zaradi nevarnih snovi lahko
nastajali zaradi prodaje nevarnih snovi v prodajnem programu drogerije Muller, skladisCenega
dizelskega goriva za potrebe obratovanja dizeiskega agregata, mineralnih olj v transformatorski
postaji, nevarnih snovi, ki se nahajajo v osebnih vozilih obiskovalcev ter tovornih in drugih
vozilih za dostavo.

V prodajnem programu drogerije Muller bodo stalno ali ob&asno na voljo izdelki z vsebnostjo
nevarnih kemikalij razli¢nih kategorij nevarnosti (Cistila, kozmetika). lzrazito nevarnost za
nastanek pozara predstavijajo predvsem vnetljive snovi, saj je v celotnem prodajnem programu
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drogerije Mdller in v prodajnem programu drugih lokalov tudi veliko gorljivih snovi, ki skupaj
predstavljajo veliko poZarno obremenitev za nameravani poseg. Celoten nameravani poseg je
pozarno zahteven objekt, zato je potrebno v fazi projektiranja zanj izdelati $tudijo pozarne
varnosti. Skladi$¢enje nevarnih kemikalij v skiadig&nih prostorih drogerije Muiler je potrebno
urediti v skladu s Smernicami za varno skladis€enje nevarnih kemikalij v trgovinski dejavnosti
(Smernice za varno skladi§&enje nevarnih kemikalij v trgovinski dejavnosti, trgovinska zbornica
Slovenije, Ljubljana, september 2011).

Za oskrbo objekta za &as izpada elektricne energije bo v prostoru za dizel agregat names&&en
dizel agregat z rezervoarjem za dizelsko gorivo z zmogljivostjo skladisenja nevarne tekogine
285 | goriva. Z namenom varstva pred vplivi uporabe nevarnih snovi in z njo povezanimi
tveganiji, je naslovni organ v totko 11./3./3.1. izreka te odio&be dologil dodaten omilitveni ukrep
0z. pogoj za Cas obratovanja nameravanega posega. Pri pretakanju dizelskega goriva je
potrebno pod avtocisterno namestiti mobilno lovilno skledo, s katero se zagotovi zajetje po
nesreci izteklega goriva.

Glede na to, da gre v obravnavanem primeru za gradnjo objektov po predpisih o graditvi
objektov, se pogoji, navedeni v izreku te odlotbe, skladno s Sestim odstavkom 61. &lena ZVO-1
Stejejo za projektne pogoje po predpisih o graditvi objektov.

V skladu z osmim odstavkom 61. &lena ZVO-1 okoljevarstveno soglasje preneha veljati, &e
nosilec nameravanega posega v petih letih od njegove pravnomoénosti ne zaéne izvajati
posega v okolje ali ne pridobi gradbenega dovoljenja, Ce je to zahtevano po predpisih o graditvi
objektov. Zato je naslovni organ odlogil, kot izhaja iz lll. tocke izreka tega okoljevarstvenega
soglasja.

Stroski
V skladu s petim odstavkom 213. &lena v povezavi s 118. ¢lenom ZUP je bilo treba v izreku te
odlo¢be odlotiti tudi o stroskih postopka. Glede na to, da v tem postopku stroski niso nastali, je
bilo odlogeno, kot izhaja iz IV. to&ke izreka tega okoljevarstvenega soglasja.

Pouk o pravnem sredstvu: Zoper to odlo¢bo je dovoliena pritozba na Ministrstvo za okolje in
prostor, Dunajska cesta 47, Ljubljana, v roku 15 dni od dneva vrotitve te odlogbe. PritoZzba se
vloZi pisno ali poda ustno na zapisnik pri Agenciji Republike Slovenije za okolje, Vojkova cesta
1b, 1102 Ljubljana. Za pritozbo se plada upravna taksa v viini 18,12 EUR. Upravno takso se
pla¢a v gotovini oziroma z elektronskim denarjem ali drugim veljavnim plagilnim instrumentom in
o pladilu prediozi ustrezno potrdilo.

Upravna taksa se lahko pla&a na podra&un javnofinan¢&nih prihodkov z nazivom: Upravne takse

- drzavne in $tevilko rauna: 0110 0100 0315 637 z navedbo reference: 11 25518-7111002-
00435415.
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Vrogiti:
- Pooblag&enec nosilca nameravanega posega, Alenka Markun, Marbo Okolje d.o.0.,
Alpska cesta 43, 4248 Lesce - osebno (za: CENTRICE REAL ESTATE LJUBLJANA

d.0.0., Smartinska cesta 53, 1000 Ljubljana);

Poslati po enajstem odstavku 61. ¢lena ZVO-1 tudi:
- Ingpektorat Republike Slovenije za okolje in prostor, Ingpekcija za okolje in naravo,
Vozarski pot 12, 1000 Ljubljana - po elektronski posti (gp.irsop@gov.si);
- Mestna obg&ina Kranj, Slovenski trg 1, 4000 Kranj —- po elektronski posti (mok@kranj.si).
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